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МУНИЦИПАЛЬНОЕ  ОБРАЗОВАНИЕ

«БЕЖАНИЦКИЙ  РАЙОН»

АДМИНИСТРАЦИЯ БЕЖАНИЦКОГО РАЙОНА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от 23.10.2024 г. № 660
 р.п. Бежаницы

Об утверждении конкурсной документации по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресам: Псковская область, Бежаницкий район, 
д. Фишнево, ул. Мира, д. 6
В соответствии с частями 4, 5, 6, ст. 161 Жилищного Кодекса Российской Федерации, в целях реализации постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», в соответствии со статьей 5 Закона Псковской области от 07.05.2024 г. № 2487-ОЗ «О преобразовании муниципальных образований, входящих в состав муниципального образования "Бежаницкий район"», руководствуясь ст. 28 Устава муниципального образования «Бежаницкий район» Псковской области, Администрация Бежаницкого района ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

1. Утвердить прилагаемую конкурсную документацию по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Псковская область, Бежаницкий район, д. Фишнево, ул. Мира, д. 6.
2. Опубликовать настоящее постановление на официальном сайте Бежаницкого муниципального округа https://bezhanicy.gosuslugi.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», разместить на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу: www.torgi.gov.ru.
3. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.
Глава Бежаницкого района                                                           С.К. Михеев

Верно: Гаврилова
	
	Утверждена  

постановлением Администрации

Бежаницкого района

от  23.10.2024 г. № 660


Конкурсная документация по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Псковская область, Бежаницкий район, 

д. Фишнево, ул. Мира, д. 6
СОДЕРЖАНИЕ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

	Наименование разделов и приложений

	Раздел 1. Общие сведения о конкурсе

	Раздел 2. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе и вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

	Раздел 3. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

	Раздел 4. Порядок проведения конкурса, определение победителя конкурса

	Раздел 5. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

	Приложение № 1, Акт состояния общего имущества

	Приложение № 2, Перечень обязательных работ

	Приложение № 3, Заявка
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Термины, используемые в конкурсной документации:
«конкурс» – форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший выполнить указанный в конкурсной документации перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс, за наименьший размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока;

«предмет конкурса» – право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» – общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» – плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

«организатор конкурса» – орган местного самоуправления, уполномоченный проводить конкурс – Администрация Бежаницкого района;

«управляющая организация» – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

Раздел 1. Общие положения

1.1. Законодательное регулирование

Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (с изменениями и дополнениями), Жилищным Кодексом РФ. 

Настоящая конкурсная документация разработана к открытому конкурсу (далее – конкурс) на право заключения договора управления многоквартирным домом (далее – МКД), расположенным по адресу: Псковская область, Бежаницкий район, д. Фишнево, ул. Мира, д. 6.
Предоставление неполной информации, требуемой конкурсной документацией, предоставление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям конкурсной документации, является риском претендента, подавшего такую заявку, который может привести к ее отклонению.
1.2. Организатор конкурса

Организатор конкурса, Администрация Бежаницкого района, проводит конкурс, предмет и условия которого указаны в Извещении, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей конкурсной документации. 

1.3. Предмет конкурса. Место и сроки выполнения работ, оказания услуг по управлению многоквартирными домами
1.3.1.Конкурс проводится, если:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:

собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

по истечении 2 месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:

большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;

не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

3) до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано;

4) в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке выдано разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

1.3.2.Конкурс проводится на основе следующих принципов:

1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2) добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

1.3.3.Конкурс проводится на право заключения договора управления многоквартирным домом либо на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами. В случае если проводится конкурс на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами, общая площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в таких домах не должна превышать 100 тыс. кв. метров.

1.3.4.Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

1.3.5.В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счет:
Наименование получателя платежа: УФК по Псковской области Администрация Бежаницкого района 

л/с 05573009080 

ИНН 6001000815
КПП 600101001 

счет  03232643586040005700 

к/с 40102810145370000049 

Отделение Псков Банка России // УФК по Псковской области г. Псков
1.3.6.Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

1.4. Правомочность претендентов конкурса, требования к претендентам

К участию в открытом конкурсе приглашаются все юридические лица независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальные предприниматели, которым российским законодательством не запрещено участвовать в конкурсах на право заключения договора, указанного в информационной карте конкурсной документации. Претендент может принять участие в конкурсе через своего представителя (доверенное лицо)

1.5. Затраты на участие в конкурсе

Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в конкурсе, организатор конкурса и конкурсная комиссия не отвечают и не имеют обязательств по этим расходам независимо от результатов конкурса.

1.6. Порядок предоставления конкурсной документации, плата за предоставление конкурсной документации

Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязан предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме или в форме электронного документа без взимания платы.

Конкурсная документация доступна для ознакомления на официальном сайте www.torgi.gov.ru и сайте Бежаницкого муниципального округа (https://bezhanicy.gosuslugi.ru ) всеми заинтересованными лицами без взимания платы.

Конкурсная документация, предоставляемая на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, должна соответствовать конкурсной документации, размещенной на официальном сайте www.torgi.gov.ru.

Предоставление конкурсной документации не допускается до размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса.

1.7. Разъяснение положений конкурсной документации

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

Запросы, поступившие позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок, не рассматриваются.

1.8. Внесение изменений в конкурсную документацию

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте www.torgi.gov.ru и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

Внесенные изменения в дальнейшем являются неотъемлемой частью конкурсной документации.

Претенденты, использующие конкурсную документацию на официальном сайте, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию.

Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию, размещенными и опубликованными надлежащим образом. 

1.9. Отказ от проведения конкурса

В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан разместить извещение об отказе от проведения открытого конкурса на официальном сайте  www.torgi.gov.ru.

В течение 2 рабочих дней со дня принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).

Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

1.10. Порядок проведения осмотров объекта конкурса

Объект осмотра – многоквартирный дом, его строительные конструкции и элементы, инженерные системы, а так же иные объекты, относящиеся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме.

Цель осмотра – установление технического состояния многоквартирного дома и сравнение его с нормативными показателями.

Осмотры проводятся по требованию участников осмотра объекта  на основании письменного заявления. Заявления участников осмотра объектов конкурса принимаются по адресу организатора конкурса: 182840, Псковская область, п. Бежаницы, ул. Комсомольская, д.12, 1 этаж, кабинет № 2, в рабочие дни с 9.00 часов до 18.00 часов, пятница: с 9.00 часов до 17.00 часов; обед с 13.00 до 14.00 часов.
График проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса
	№ лота
	Адрес
	Место начала осмотра
	Время осмотра
	Дата и период осмотра

	
	
	
	начало
	окончание
	

	1
	Псковская область, Бежаницкий район,

 д. Фишнево, ул. Мира, д.6
	Бежаницкий район,

д. Фишнево, ул. Мира, д.6
	14-00

14-00
	15-00

15-00
	02.12.2024 г.
04.12.2024 г.


	
	
	
	
	
	


1.11. Соответствие выполнения работ

Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Псковская область, Бежаницкий район,  д. Фишнево, ул. Мира, д.6, Приложение 1.
Организатором конкурса устанавливаются соответствующие требования к качеству, характеристикам работ и иные показатели, связанные с определением соответствия выполняемых работ и удовлетворяющим потребностям собственника помещений, Приложение  2.
1.12. Правовое регулирование, разрешение споров и разногласий, право обжалования

Взаимоотношения претендентов и участников конкурса, конкурсной комиссии, организатора конкурса, возникающие в связи с проведением настоящего конкурса, регулируются законодательством Российской Федерации.

Претендент, участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Раздел 2. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе и вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

2.1. Количество заявок на участие в конкурсе

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме.                Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

2.2. Состав заявки

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной Приложением 3 к конкурсной документации. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) заявка на участие в конкурсе (по форме, предусмотренной Приложением  3 к конкурсной документации);

2) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуального предпринимателя;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе. К таким документам относятся:

а) для юридических лиц:

- копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствие с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени участника конкурса без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени участника конкурса действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени участника конкурса, заверенную печатью участника конкурса и подписанную руководителем участника конкурса или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем участника конкурса, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.

В случае если доверенность представителю выдана в порядке передоверия, необходимо предоставлять доверенность, выданную с учетом требований пункта 3 статьи 187 Гражданского кодекса РФ;

б) для индивидуальных предпринимателей:

- доверенность на представителя в случае, если от имени предпринимателя действует представитель, либо ее нотариально заверенную копию;

3) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

4) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;

5) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

2.3. Подготовка заявки на участие в конкурсе

Заявка на участие в конкурсе оформляется в письменной форме.

Все листы заявки на участие в конкурсе, все листы тома заявки на участие в конкурсе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в конкурсе и том заявки на участие в конкурсе должны содержать опись входящих в их состав документов, быть скреплены печатью претендента (для юридических лиц) и подписаны претендентом или лицом, уполномоченным таким претендентом. Соблюдение претендентом указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе, поданы от имени претендента, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе документов и сведений.

Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть оформлены в печатном виде. Заявка на участие в конкурсе может быть подписана уполномоченным лицом претендента (с указанием его фамилии, имени, отчества и занимаемой должности) и скреплена печатью (при ее наличии). 

Все поправки, которые внесены в документы заявки, в том числе внесенные вручную, должны быть заверены рукописной надписью «исправленному верить» и собственноручной подписью лица, подписавшего заявку, расположенной рядом с каждым исправлением и скреплены печатью претендента (при ее наличии).

2.4. Подача заявки на участие в конкурсе

Для участия в конкурсе претендент подает по адресу, указанному в Извещении, в запечатанном конверте заявку на участие в конкурсе в объеме, установленном конкурсной документацией.

На конверте указываются:

- наименование открытого конкурса, на участие в котором подается заявка (при проведении конкурса с выделением лотов – наименование открытого конкурса по соответствующему лоту);

- слова «НЕ ВСКРЫВАТЬ ДО ___» с указанием времени и даты вскрытия конвертов;

- наименование организатора конкурса.

Претендент вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, организационно-правовую форму, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

Заявки на участие в конкурсе принимаются по адресу и в сроки, указанные в Извещении.

Все заявки (конверты с заявками), подаваемые на участие в конкурсе, регистрируются организатором конкурса в журнале заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма – для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) – для индивидуального предпринимателя, дата, время и регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно Приложению  4 к конкурсной документации.

Конверты с заявками, подаваемые после окончания приема конвертов с заявками, не принимаются.

Полученные после окончания приема конвертов с заявками на участие в конкурсе конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются (в случае, если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) претендента) и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

2.5. Порядок отзыва заявок и порядок внесения изменений в заявки на участие в конкурсе

Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать данную заявку в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.

Отзыв заявки может быть оформлен в письменной форме на официальном бланке претендента на участие в конкурсе, иметь исходящий номер, название должности руководителя, его Ф.И.О., подпись и печать (при ее наличии). Сведения об отзыве заявки на участие в конкурсе регистрируются организатором конкурса. В заявлении на отзыв заявки претендент должен указать номер отзываемой заявки, присвоенный в соответствии с пунктом 16 настоящей конкурсной документации. При поступлении в адрес организатора конкурса заявления об отзыве заявки, такая заявка подлежит возврату участнику конкурса в течение 2 рабочих дней с момента поступления заявления. Заявка также может быть отозвана в устной форме непосредственно перед процедурой вскрытия конвертов. 

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

Изменение должно быть подготовлено, запечатано и подано по форме и в порядке, установленном для заявок на участие в конкурсе. При этом конверт дополнительно маркируется словом «ИЗМЕНЕНИЕ». 

Изменение и отзыв являются действительными, если они получены до вскрытия конвертов с заявками и оформлены в соответствии с настоящей конкурсной документацией.

Изменения, полученные организатором конкурса после вскрытия конвертов с заявками, не вскрываются и возвращаются подавшему их претенденту в запечатанном виде.

2.6. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

Организатором конкурса установлено требование о внесении денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (далее также – требование обеспечения заявки на участие в конкурсе). Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе и порядок его предоставления указаны в извещении. Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в извещении счет.

Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 

Соответствующее платежное поручение (квитанция об оплате) с отметкой банка об оплате должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. 

В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате) с отметкой банка об оплате, претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе в соответствии с пунктом 3.3. конкурсной документации. 

Раздел 3. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

3.1. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

Конкурсной комиссией вскрываются все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса, публично на своем заседании в день, время и месте, указанные в информационной карте.

Претенденты, подавшие заявки на участие в конкурсе, или их представители вправе присутствовать на процедуре вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Для участия в заседании конкурсной комиссии представители претендентов должны представить доверенность, уполномочивающую их на участие в процедуре вскрытия конвертов с заявками. 

Присутствующие на заседании комиссии представители претендентов должны зарегистрироваться до начала заседания комиссии.

Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет лицам, присутствующим при вскрытии конвертов, о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.

С момента начала процедуры вскрытия конвертов с заявками претенденты не имеют права подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе.

Конкурсная комиссия проверяет сохранность внешнего конверта перед его вскрытием. Представители претендентов, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками, также могут удостовериться в сохранности представленных конвертов.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе:

- наименование претендента на участие в конкурсе (для юридических лиц);

- фамилия, имя, отчество (при наличии) (для индивидуального предпринимателя); 

- наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

После процедуры вскрытия конвертов все поступившие заявки становятся собственностью организатора конкурса и возврату участникам конкурса не подлежат.

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. 

Протокол вскрытия конвертов с заявками ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.

3.2. Рассмотрение и оценка заявок на участие в конкурсе

Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией.

Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе. 

3.3. Основания для отказа допуска к участию в конкурсе

При рассмотрении заявок претендент не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в следующих случаях:

1) непредставление в составе заявки определенных пунктом 2.2 настоящей конкурсной документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным в соответствии с информационной картой конкурсной документации;

3) непредставление документа, подтверждающего внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

4) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным в информационной карте конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

Отказ в допуске к участию в конкурсе по основаниям, не предусмотренным конкурсной документацией, не допускается.

Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Раздел 4. Порядок проведения конкурса, определение победителя конкурса

4.1. Порядок проведение конкурса

В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. 

Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения.

Участник конкурса после размещения на официальном сайте www.torgi.gov.ru протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, – на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

Раздел 5. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

5.1. Заключение договора

Собственники помещений многоквартирного дома заключают договор управления многоквартирным домом с победителем конкурса на условиях, содержащихся в конкурсной документации и предложенных победителем конкурса.

Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, если только один претендент признан участником конкурса, если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и организатор конкурса предложил заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. 

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет:

Псковская область, Бежаницкий район,  д. Фишнево, ул. Мира, д. 6 – 16912,12 руб.
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Не допускается внесение изменений в условия и порядок заключения договора, предусмотренные конкурсной документацией.

В случае если победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса не представил организатору конкурса, подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

Предметом договора является управление многоквартирным домом за счет средств собственников помещений; лиц, принявших помещения, и нанимателей жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в целях оказания услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, осуществления иной направленной на достижение результатов управления многоквартирным домом деятельности.

Источником финансирования по договору является плата собственников, лиц, принявших помещения, и нанимателей жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.

Плата за жилое помещение вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Порядок оплаты устанавливается в соответствии с договором управления многоквартирным домом.

Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом  определены в договоре управления многоквартирным домом.

Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме определены в договоре управления многоквартирным домом.
Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом определены в договоре управления многоквартирным домом.
5.2. Срок действия договора управления многоквартирным домом

Срок действия договора управления многоквартирным домом  составляет 3 года.

Условия продления действия договора определены в договоре управления многоквартирным домом.

Приложение 1
Акт
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома: Псковская область, Бежаницкий район,                 д. Фишнево, ул. Мира, д.6

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): -

3. Серия, тип постройки: двухэтажный, кирпичный

4. Год постройки: 

5. Степень износа по данным государственного технического учета: 60% 

6. Степень фактического износа:  60% 

7. Год последнего капитального ремонта: – 2020 г

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: – 
9. Количество этажей: 2

10. Наличие подвала: есть

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 18

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет

18. Строительный объем: 2690 куб.м.

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: 804,0 кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир): 751 кв.м.

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): -

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 53 кв. м

20. Количество лестниц: 3 шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки): -

22. Уборочная площадь общих коридоров:-

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы):-

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: -

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): -

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние общего имущества многоквартирного дома


     1. Фундамент            бетонные блоки         удовлетворительное

     2. Наружные и 

внутренние капитальные стены  панельные ж/б         удовлетворительное

     3. Перегородки               ж/б               удовлетворительное

     4. Перекрытия            ж/б плиты             удовлетворительное

     чердачные                ж/б плиты             удовлетворительное           

     междуэтажные             ж/б плиты             удовлетворительное

     подвальные               ж/б плиты             удовлетворительное

     (другое)

     5. Крыша                 мягкая совмещенная    удовлетворительное

     6. Полы                  деревянные            удовлетворительное

     7. Проемы                деревянные            удовлетворительное

     окна                     деревянные          неудовлетворительное

     двери                    деревянные            удовлетворительное

     (другое)

     8. Отделка

     внутренняя               обои, краска        неудовлетворительное

     наружная                   краска              удовлетворительное

     (другое)

     9. Механическое,

     электрическое,

     санитарно-техническое и

     иное оборудование

     ванны напольные      чугунные, металлические  неудовлетворительное

     электроплиты                      -

     телефонные сети и

     оборудование 

     сети                              -

     проводного радиовещания           -

     сигнализация                      -

     мусоропровод                      -

     лифт                              -

     вентиляция                        -

     (другое)

     10. Внутридомовые

     инженерные коммуникации

     и оборудование для

     предоставления

     коммунальных услуг

     электроснабжение           скрытая проводка   неудовлетворительное

     холодное

     водоснабжение    от центрального водопровода  неудовлетворительное

     горячее

     водоснабжение                     -

     водоотведение       в локальную канализацию   неудовлетворительное

     газоснабжение                   балонный                -

     отопление

     (от внешних

     котельных)                        -

     отопление

     (от домовой

     котельной)                        -

     печи               кирпичные, оштукатуренные   удовлетворительное

     калориферы                        -

     АГВ                               -

     (другое)

     Крыльца                           –                     -

	
	Приложение  2

 


Перечень и стоимость обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, являющимися объектами конкурса

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания фундамента:

проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории;

при выявлении нарушений – восстановление их работоспособности
	2 раза в год

2 раза в год
	1982,64
	0,22

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания  подвала:

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

контроль за состояние дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей
	По мере необходимости

2 раза в год
	720,96
	0,08


	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, признаков потери несущей способности, наличия деформаций;

в случае выявления повреждений и нарушений – составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	2 раза в год

2 раза в год
	1982,64
	0,22

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания перекрытий:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявление прогибов, трещин и др.;

при выявлении повреждений и нарушений – проведение восстановительных работ 
	2 раза в год

2 раза в год
	1982,64
	0,22

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания крыши:

проверка кровли на отсутствие протечек;

проведение работ по антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций
	2 раза в год

согласно плана
	9282,36
	1,03

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания лестниц:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступнях;

при выявлении повреждений – проведение восстановительных работ 
	2 раза в год

2 раза в год
	720,96
	0,08

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания фасада:

выявление нарушений отделки фасада и его отдельных элементов, ослабление связи отделочных слоев со стенами;

при выявлении повреждений – проведение восстановительных работ 
	2 раза в год

2 раза в год
	2523,36
	0,28

	Работы выполняемые для надлежащего содержания оконных и дверных заполнений, относящихся к общему имуществу: проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов , механической прочности  и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений .При выполнении нарушений в отопительный период –незамедлительный ремонт ,в остальных случаях- проведение восстановительных работ  
	2 раза в год


	2703,60
	0,30

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания перегородок:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах спряжения между собой и с капитальными стенами;

ремонт внутренней отделки в подъездах
	2 раза в год

согласно плана
	991,32
	0,11

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу:

проверка состояния основания, поверхностного слоя;

проведение восстановительных работ
	2 раза в год

2 раза в год
	1081,44
	0,12

	Работы выполняемые по содержанию внутренней отделки: проверка состояния внутренней отделки ,при наличие угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию –устранение выявленных нарушений, ремонт внутренней отделки в подъездах
	2 раза 
	5136,84
	0,57

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления:

устранение засоров в каналах, устранение неисправностей;

проведение восстановительных работ
	По мере необходимости


	7213,70
	0,82

	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоотведения (в домах, не подключенных к центральной канализации):

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов;

замена участков трубопроводов водоотведения
	По мере необходимости
	8110,80
	0,90

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования:

проверка заземления оболочки электрокабеля;

замеры сопротивления изоляции проводов
	1 раз в год

согласно плана
	7570,08
	0,84

	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности:

осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных выходов
	регулярно
	540,72
	0,06

	Обеспечение устранение аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	По мере 

необходимости
	4415,88

	0,49

	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества
	По мере необходимости
	540,72
	0,06

	Текущий ремонт конструктивных элементов, мест общего пользования, общедомовых инженерных систем и оборудования (по дополнительному согласованию с советом дома)
	Согласно плана
	47673,48
	5,29

	Услуги управляющей организации
	На весь период действия договора
	67409,76
	7,48

	Работы по сбору отходов 1-4 классов опасности (отработанные ртутьсодержащие лампы и др.)
	По мере необходимости
	180,24
	0,02

	Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов
	По мере необходимости
	180,24
	0,02

	Работы по вывозу ЖБО в домах, не подключенных к центральной канализации
	По мере необходимости
	22620,12
	2,51

	Стоимость обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в расчете на

 1 кв.м. в месяц — 21,80 руб.
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Заявка
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

     1. Заявление об участии в конкурсе

_____________________________________________________________________

   (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование

        организации или ф.и.о. физического лица, данные документа,

                        удостоверяющего личность)

______________________________________________________________________

    место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства

                     индивидуального предпринимателя)

______________________________________________________________________

                             (номер телефона)

[image: image1]заявляет об участии в конкурсе  по  отбору  управляющей  организации  для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: 


______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

                  (адрес многоквартирного дома)

     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в конкурсе, просим возвратить на счет:_______________________________________________________________


_________________________________________________________________

                      (реквизиты банковского счета)

     2.  Предложения  претендента   по   условиям   договора   управления многоквартирным домом

______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

______________________________________________________________________

     (описание предлагаемого претендентом  в  качестве  условия  договора управления  многоквартирным   домом   способа   внесения   собственниками помещений в  многоквартирном  доме  и  нанимателями  жилых  помещений  по договору   социального   найма   и   договору   найма   жилых   помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

     Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет:

______________________________________________________________________

                (реквизиты банковского счета претендента)

     К заявке прилагаются следующие документы:

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для юридического  лица),  выписка   из   Единого   государственного   реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     2)  документ,  подтверждающий  полномочия  лица   на   осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________

______________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     4)  копии  документов,   подтверждающих   соответствие   претендента требованию, установленному  подпунктом  1  пункта  15 Правил  проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

          (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о.

                     индивидуального предпринимателя)
 _______________       __________________________________

    (подпись)                      (ф.и.о.)
"____" __________ 20__ г  

 МП
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Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

	Настоящая расписка выдана претенденту
	

	

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)


в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75,

	

	(наименование организатора конкурса)


принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными


	домами)
	

	

	(адрес многоквартирного дома)


	Заявка зарегистрирована
«
	
	» 
	
	20
	
	 г.
в
	

	

	(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

	под номером
	
	.


Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе


	

	(должность)


	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.
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Договор
управления многоквартирным домом

 "____" __________ 20__ г.

Граждане – собственники жилых помещений, собственники жилых помещений или владельцы жилых помещений по иным законным основаниям, предоставляющие жилые помещения гражданам в социальный найм или найм, именуемые в дальнейшем собственники жилых помещений, с одной стороны, и _____________________________, в лице _________________________________________________________________, действующего на основании ____________________, именуемое в дальнейшем управляющая организация, с другой стороны, именуемые в дальнейшем стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения
1.1. Предметом настоящего договора является выполнение управляющей организацией за плату работ и услуг в целях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: ул. _____________________ д. ________ (далее – многоквартирный дом).

1.2. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, а также нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), правилами, регулирующими отношения наймодателей и нанимателей жилых помещений, правилами пользования жилыми помещениями гражданами, правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и другими правилами, исходящими из ЖК РФ и принятых в целях его исполнения правовых актов.

1.3. Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается организатором конкурса управляющей организации в срок не позднее 3-х дней с даты заключения настоящего договора.

1.4. Управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией в интересах собственников помещений и пользователей помещений.

1.5. Пользователями помещениями признаются: собственники жилых помещений – граждане и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей;

собственники нежилых помещений и лица, которым нежилые помещения переданы по договору аренды или безвозмездного пользования, пользующиеся помещениями.

1.6. В целях настоящего договора применяются следующие понятия:

- собственники жилых помещений, предоставляющие жилые помещения гражданам в социальный найм или найм, именуются – наймодатели;

- собственники нежилых помещений, переданных в аренду (или безвозмездное пользование) иным лицам, именуются – арендодатели;

- лица, пользующиеся помещениями по договору аренды (безвозмездного пользования), именуются – арендаторами;

- общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, проводимое в порядке, установленном Жилищным Кодексом Российской Федерации, именуется – общее собрание собственников.

1.7. Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах соответствующих граждан – нанимателей и членов их семей.

1.8. Отношения управляющей организации с собственниками нежилых помещений по настоящему договору строятся следующим образом:

1.9. Если нежилое помещение находится во владении и пользовании одного лица (в собственности или в хозяйственном ведении, или в оперативном управлении), то на такое лицо распространяются в полном объеме все положения настоящего договора, устанавливающие права, обязанности и ответственность для собственников нежилых помещений.

1.9.1. Собственники нежилых помещений – арендодатели не несут обязанности и ответственность по настоящему договору в части оплаты управляющей организации работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества и коммунальных услуг в случаях, если соответствующие обязательства по договорам аренды принадлежащих им нежилых помещений возложены на арендаторов. В указанном случае управляющая организация самостоятельно заключает с арендаторами таких помещений договоры на предоставление им услуг, связанных с управлением многоквартирным домом.

1.10. Настоящий договор вступает в силу (считается заключенным) с даты его подписания сторонами и действует до истечения 3 лет с даты начала исполнения управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору.

Настоящий договор считается подписанным со стороны собственников помещений, если его подписали собственники помещений, которым принадлежат в совокупности более пятидесяти процентов площади помещений в данном многоквартирном доме.

1.11 Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств по настоящему договору определяется управляющей организацией в течение 10 дней после подписания настоящего договора, но не позднее 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещениями, и управляющей организацией подготовленных в соответстствии с положениями раздела IX постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» договоров управления многоквартирным домом. Неисполнение собственниками помещений обязанностей по подписанию настоящего договора к _____________ не изменяет указанный срок начала выполнения управляющей организацией обязательств по настоящему договору.
1.12. С даты начала выполнения управляющей организацией обязательств по настоящему договору, определяемой в порядке, установленном п. 1.11 настоящего договора, управляющая организация вправе взимать с собственников помещений и пользователей помещений плату за содержание и ремонт помещений, а также плату за коммунальные услуги, в порядке, предусмотренным настоящим договором, а собственники помещений и пользователи помещений обязаны вносить указанную плату.

1.13. Управляющая организация уведомляет собственников и пользователей помещений о дате начала и окончания исполнения своих обязательств по настоящему договору в срок не позднее 3-х рабочих дней после даты, определенной в соответствии с п. 1.11 настоящего договора. Пользователи помещений информируются управляющей организацией путем размещения такой информации на доске объявлений или на подъездах многоквартирного дома, а иные собственники помещений – путем письменного уведомления в их адрес.

2. Обязанности сторон
2.1. Стороны договора обязаны:

2.1.1. Нести обязанности, исходящие из норм жилищного законодательства и изданных в его исполнение правовых актов и из положений настоящего договора.

2.2. Собственники жилых и нежилых помещений – пользователи помещений обязаны:

2.2.1. Извещать управляющую организацию в течение дней об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более _______________ дней.

2.2.2. При неиспользовании помещений в многоквартирном доме сообщать управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям собственника жилых помещений или владельца нежилых помещений.

2.2.3. Согласовывать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальной квартире и индивидуальных приборов учета с управляющей организацией, не производить их установку без ее соответствующего разрешения.

2.3. Наймодатели жилых помещений и арендодатели, соответственно, принадлежащих им помещений обязаны:

2.3.1. В целях обеспечения нанимателей и членов их семей, а также арендаторов услугами, предоставляемыми управляющей организацией по настоящему договору, в течение _______ дней с даты заключения настоящего договора, направить нанимателям и арендаторам извещение об управляющей организации, о порядке предоставления им коммунальных услуг, о порядке уведомления нанимателей о размерах платы за жилое помещение и коммунальные услуги, сроках их действия и о порядке получения нанимателями и арендаторами иной информации об условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим договором. При заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия настоящего договора наймодатель (арендодатель) обязан представлять нанимателям (арендаторам) указанную в настоящем пункте информацию непосредственно в момент заключения такого договора.

2.3.2. Представить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению в срок не позднее ____________ с даты заключения настоящего договора, если такая информация не содержится в составе документации, передаваемой управляющей организации в соответствии с п. 1.4 настоящего договора.

Сведения об арендаторах нежилых помещений должны содержать информацию об условиях каждого договора аренды в части распределения обязанностей между арендодателем и арендатором относительно их обязательств перед управляющей организацией, связанных с исполнением собственником помещений условий настоящего договора.

2.3.3. Информировать управляющую организацию о гражданах, вселенных по договорам социального найма и найма после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя), а также о смене нанимателей или арендаторов в срок не позднее ___________ с даты произошедших изменений.

2.3.4. При принятии решения об изменении размеров платы за содержание и ремонт жилых помещений и за коммунальные услуги для нанимателей жилых помещений относительно размеров такой платы, установленной настоящим договором, уведомлять управляющую организацию путем направления ей письменных извещений с указанием новых размеров платы по видам услуг и даты начала их применения. Указанные в настоящем пункте решения должны приниматься наймодателями с учетом соблюдения возможности для управляющей организации исполнить условие, установленное п. 2.5.5 настоящего договора.

2.3.5. При принятии решений об установлении для нанимателей размеров платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги меньше, чем размеры такой платы, установленные настоящим договором, согласовывать с управляющей организацией порядок внесения оставшейся части платы в срок, не позднее __________ дней с даты принятия такого решения.

2.3.6. На период незаселения жилых помещений или непредставления нежилых помещений в пользование иным лицам оплачивать управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту общего имущества и услуги отопления в соответствии с порядком, установленным настоящим договором, а в случае невозможности соблюсти такой порядок, согласовать с управляющей организацией иной порядок в любой период действия настоящего договора.

2.3.7. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту сданных в наем жилых помещений и (или) переданных в пользование иным лицам нежилых помещений и устройств, находящихся в таких помещения и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, уведомить управляющую организацию о сроках и порядке проведения таких работ, а при намерении привлечь управляющую организацию к их выполнению – заключить с ней в указанных целях отдельный договор.

2.3.8. При принятии решения о привлечении управляющей организации к осуществлению функций, связанных с взиманием с граждан в пользу наймодателей платы за пользование жилым помещением (платы за наем) заключить с управляющей организацией отдельный договор.

2.4. Собственники помещений обязаны:

2.4.1. При принятии решений о передаче отдельных объектов общего имущества в пользование третьим лицам согласовать с управляющей организацией порядок ее участия в решении вопросов пользования общим имуществом путем подписания с ней соответствующего соглашения в порядке, установленном общим собранием собственников.

2.4.2. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности помещений, а также устройств, находящихся в них и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, уведомить управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустройством и перепланировкой помещений до начала таких работ.

2.5. Управляющая организация обязана:

2.5.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок, установленный п.1.11 настоящего договора.

2.5.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в установленные в нем сроки и с указанной в нем периодичностью, а также определять необходимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в течение срока действия настоящего договора.

2.5.3. По заявкам пользователей помещений оказывать услуги и выполнять работы, которые не составляют предмет настоящего договора и оказываются или выполняются управляющей организацией за дополнительную плату.

2.5.4. Предоставлять пользователям помещений следующие коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение путем заключения прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями.

2.5.5. Информировать в письменной форме пользователей помещений об изменении размера платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, а также собственников помещений – за коммунальные услуги не позднее чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги в ином размере.

2.5.6. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту общего имущества по настоящему договору. 

2.5.7. Предоставлять отчеты и подписывать акты об оказанных услугах и выполненных работах в порядке, установленном п. 7.1 и 7.3, 7.4 настоящего договора.

2.5.8. Предоставлять по запросу собственника помещения документы, связанные с оказанием услуг, выполнением работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома, а также предоставлением коммунальных услуг, в сроки и в порядке, предусмотренные п. 7.4 настоящего договора.

2.5.9. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, согласовать письменно с лицами, уполномоченными осуществлять контроль исполнения управляющей организацией настоящего договора, замену невыполненных работ другими, а при недостижении такого согласия, уведомить пользователей помещений о причинах невыполнения работ, неоказания услуг путем размещения необходимой информации на информационных стендах или на дверях подъездов многоквартирного дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания). В установленных действующим законодательством и настоящим договором случаях – произвести перерасчет платы за содержание и ремонт помещения в порядке, установленном настоящим договором.

2.5.10. Обеспечить пользователей помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб путем указания этой информации на платежных документах и размещения объявлений на информационных стендах многоквартирного дома, иных собственников помещений – путем направления письменного уведомления.

2.5.11. В срок не позднее рабочих дней со дня представления соответствующего письменного заявления согласовать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальных квартирах и индивидуальных приборов учета по заявлению собственников помещений, нанимателей жилых помещений и арендаторов или предоставить мотивированный отказ в случае несоответствия технических условий установки прибора и технических требований к самому прибору; составить акт об установке прибора учета с фиксацией его начальных показаний.

2.5.12. Без решения собственников помещений не устанавливать общедомовые приборы учета потребления коммунальных ресурсов.

2.5.13. Уведомлять об условиях настоящего договора собственников помещений, приобретающих права владения на помещения в доме, и лиц, имеющих намерение стать таковыми, после вступления в силу договора управления, а также разъяснять указанным лицам отдельные условия договора.

2.5.14. В случае выплаты собственникам помещений средств в счет возмещения убытков, причиненных им действиями (бездействием) управляющей организации, а также в случае исполнения управляющей организацией обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям за счет средств обеспечения исполнения обязательств Управляющей организации, определяемых в порядке, установленном п. 5.1.3 настоящего договора, обеспечить ежемесячное возобновление размера обеспечения исполнения обязательств до установленного условиями конкурса.

3. Права сторон
3.1. Собственники помещений имеют право:

3.1.1. Требовать надлежащего исполнения управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм Жилищного Кодекса Российской Федерации и принятых в его исполнение правовых актов.

3.1.2. При причинении имуществу собственников помещений или пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине управляющей организации.

3.1.4. Предъявлять требования к управляющей организации по надлежащему исполнению ею своих обязательств в пользу собственников помещений и пользователей помещений, в т.ч. по уплате управляющей организацией собственникам и пользователям помещений средств, причитающихся им:

- в возмещение убытков в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств;

- в возмещение вреда, причиненного общему имуществу собственников помещений, за счет средств обеспечения исполнения обязательств в соответствии с порядком, определенным п. 5.1.3 настоящего договора.

3.1.5. Привлекать управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с управляющей организацией в указанных целях.

3.1.6. Изменить обязательства сторон по настоящему договору в соответствии с условиями, установленными п. 8.1 – 8.3 настоящего договора.

3.1.7. Требовать пересчета размера платы за содержание и ремонт помещений, а также за коммунальные услуги в порядке, установленном условиями настоящего договора.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Требовать надлежащего исполнения собственниками помещений своих обязанностей по настоящему договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм Жилищного Кодекса Российской Федерации и принятых в его исполнение правовых актов.

3.2.2. Требовать от пользователей помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм Жилищного Кодекса Российской Федерации и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений.

3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине собственников помещений или пользователей помещений.

3.2.4. При нарушении собственниками помещений и нанимателями по настоящему договору сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, установленных п. 4.4.7 настоящего договора, предъявить к уплате таким лицам пени в размере, установленном п. 5.2.3 настоящего договора.

3.2.5. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

4. Порядок расчетов
4.1. Порядок определения цены договора

4.1.1. Цена договора управления определяется и устанавливается в размере стоимости работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, стоимости коммунальных услуг, которые составляют предмет договора и которые предоставляет управляющая организация по настоящему договору.

4.1.2. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом включается в стоимость работ по содержанию и ремонту общего имущества, которая определяется условиями конкурса и установлена на период действия настоящего договора в размере руб. Указанная стоимость работ, услуг по настоящему договора может быть изменена только в порядке, установленном п. 8.1 настоящего договора.

Включение стоимости ремонтных работ в ежемесячную стоимость работ, услуг производится на дату окончания работ согласно графику технического и капитального ремонта.

4.1.3. Стоимость коммунальных услуг определяется в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством, а для нанимателей жилых помещений – дополнительно условиями настоящего договора.

4.1.4. Стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества и коммунальных услуг для граждан-пользователей помещений определяется из расчета соответствующих размеров платы исходя из цен и тарифов на услуги с учетом применяемых к ним скидок, связанных с мерами социальной защиты граждан, предусмотренных нормами действующего законодательства и правовых актов органов местного самоуправления.

4.1.5. Стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества, а также стоимость коммунальных услуг, формирующих цену договора управления, может корректироваться в связи с порядком пересчета такой стоимости, установленным настоящим договором и действующим законодательством.

4.1.6. Пересчет стоимости выполненных работ, оказанных услуг для собственников помещений и нанимателей при неполном или некачественном выполнении управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору производится исходя из прав собственников и нанимателей помещений оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

4.1.7. Стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества на период, установленный п. 9.1 настоящего договора, определяется из расчета стоимости работ по содержанию общего имущества.

4.1.8. Оплата управляющей организации стоимости выполненных работ, оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества производится путем внесения наймодателями и пользователями жилых помещений в порядке, установленном п. 4.4 настоящего договора, платы за содержание и ремонт жилых помещений, и собственниками нежилых помещений – платы за содержание и ремонт общего имущества. И та, и другая плата вместе именуются в настоящем договоре платой за содержание и ремонт помещений.

4.1.9. Оплата управляющей организации стоимости предоставленных ею коммунальных услуг производится путем внесения Собственниками помещений и нанимателями помещений платы за коммунальные услуги.

4.1.10. Управляющая организация самостоятельно решает вопросы, связанные с получением бюджетных средств на компенсацию ей разницы, возникающей в связи с реализацией работ, услуг по договору по стоимости, установленной договором, и стоимостью, формирующейся в соответствии с порядком, определенном в п. 4.1.4 настоящего договора.

4.1.11. Стоимость и порядок оплаты услуг или работ управляющей организации, исходящих из условий, установленных п. 2.4.1 настоящего договора, определяются указанными в таком пункте соглашениями.

4.1.12. Стоимость работ, услуг управляющей организации, указанных в п. 2.5.2 настоящего договора, не включается в цену договора управления. Такие работы, услуги оплачиваются пользователями помещений или собственниками помещений по договорным ценам, устанавливаемым управляющей организацией путем внесения предоплаты их стоимости на счет или в кассу управляющей организации.

4.2. Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений и ее размеры

4.2.1. Плата за содержание и ремонт помещений определяется исходя из стоимости соответствующих работ, услуг для каждого собственника помещений пропорционально доле принадлежащего ему помещения в праве собственности собственников таких помещений на общее имущество.

4.2.2. Общий годовой размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению устанавливается из расчета платы за содержание и ремонт помещений, определяемой в порядке, установленном п. 4.2.1 настоящего договора, соразмерно площади отдельного жилого (нежилого) помещения.

4.2.3. Ежемесячный размер платы (ежемесячный платеж) по каждому жилому (нежилому) помещению определяется в соответствии с равномерным в течение срока действия настоящего договора порядком внесения платы за содержание и ремонт помещений и для собственников помещений составляет из расчета на 1 м общей площади жилого (нежилого) помещения руб.

4.2.4. Порядок перерасчета размеров платы для собственников и пользователей помещений в связи с невыполнением или некачественным выполнением управляющей организацией работ, услуг по договору устанавливается исходя из условия п. 4.1.6 настоящего договора и в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.3. Порядок определения платы за коммунальные услуги и ее размеры

4.3.1. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение, газоснабжение.

4.3.2. Размер платы за коммунальные услуги для собственников помещений и нанимателей определяется в порядке, установленном действующим законодательством.

4.3.3. Порядок определения размера платы за коммунальные услуги и порядок ее перерасчета или корректировки определяются правилами, исходящими из правовых актов жилищного законодательства.

4.4. Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги

4.4.1. Внесение платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги осуществляется собственниками помещений и нанимателями (далее – плательщики) соразмерно их соответствующим обязательствам, установленным настоящим договором, управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых в адрес соответствующих плательщиков. Управляющая организация вправе заключить договор с любой организацией на начисление указанной платы для плательщиков – граждан, и на осуществление иных функций, связанных с получением от граждан указанной платы.

4.4.2. Форма и содержание платежных документов для граждан по видам платежей определяются управляющей организацией. Вид используемых управляющей организацией платежных документов в расчетах с гражданами может устанавливаться на каждый период расчетов.

В качестве платежных документов управляющая организация вправе использовать расчетные книжки с бланками заявлений и квитанций на внесение платежей или ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг.

4.4.3. Управляющая организация использует для внесения гражданами платежей за содержание и ремонт помещений:

(или) – расчетные книжки;

(или) – счета на оплату;

- для внесения платы за коммунальные услуги и для оплаты пеней – счета на оплату.

В случае перерасчета платы за содержание и ремонт помещений управляющая организация направляет в адрес плательщиков уведомления о суммах перерасчетов.

4.4.4. При использовании управляющей организацией в качестве платежных документов расчетных книжек расчетные книжки направляются гражданам не позднее чем за 15 календарных дней до начала расчетов по настоящему договору. Кроме указанного порядка расчетные книжки выдаются гражданам в момент соответствующего их обращения в указанных целях в управляющую организацию.

4.4.5. При использовании управляющей организацией в качестве платежных документов ежемесячных бланков счетов или квитанций на оплату услуг соответствующие платежные документы представляются плательщикам не позднее первого(пятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.4.6. Наймодателям и собственникам нежилых помещений для оплаты ими услуг, работ управляющей организации по настоящему договору управляющая организация представляет акт об оказанных услугах, выполненных работах в порядке, установленном п. 7.3 настоящего договора.

4.4.7. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему договору устанавливается: для граждан – до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для наймодателей и собственников нежилых помещений – до 5 числа месяца, следующего за истекшим, если иной порядок расчетов между управляющей организацией и собственником помещений не исходит из настоящего договора.

4.4.8. Устанавливается следующий порядок осуществления управляющей организацией функций, связанных с начислением и получением платежей граждан за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги:

(или) – непосредственно абонентским отделом или расчетным центром управляющей организации;

(или) – ____________________________________________________________ (наименование организации)

Указанная организация уполномочена управляющей организацией:

- осуществлять начисления платежей граждан и собственников жилых помещений;

- выставлять гражданам платежные документы для внесения платы;

- производить сверку расчетов с гражданами;

- производить пересчет и корректировку размеров платы, начислять пени и предъявлять их к оплате;

- осуществлять контроль за своевременным внесением платежей;

- осуществлять действия по взысканию платежей граждан.

5. Ответственность сторон
5.1. Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе, по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим договором.

5.1.2. Если Управляющая организация не вела техническую документацию или вела ее с нарушениями, то она обязана устранить данные нарушения в срок за свой счет.

5.1.3. Управляющая организация несет ответственность по настоящему договору за исполнение своих обязательств собственными средствами, а, в случае недостаточности таких средств или неисполнения Управляющей организацией обязательств за счет собственных средств – за счет средств обеспечения исполнения обязательств. 
Собственник помещений, в пользу которого в соответствии с п. 3.1.4. настоящего договора представляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявить требования по надлежащему исполнению Управляющей организацией обязательств за счет средств обеспечения путем.

5.1.4. Если управляющая организация при изменении размеров платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги в указанных в настоящем договоре случаях не исполнила по своей вине условие, установленное п. 2.5.5 настоящего договора, о сроках уведомления о таком изменении собственников помещений и нанимателей, то соответствующие убытки относятся на финансовые результаты деятельности управляющей организации и не учитываются в годовом отчете управляющей организации об исполнении ею настоящего договора, представляемого в порядке, установленном п. 7.5 настоящего договора.

5.1.5. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
5.2. Ответственность собственников помещений:

5.2.1. В случае неисполнения собственниками помещений обязанностей по оплате работ, услуг управляющей организации по настоящему договору, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, такие собственники помещений несут перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками помещений и пользователями помещений, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.2.2. Если в случаях, указанных в п. 2.3.4 настоящего договора, даты начала применения новых размеров платы, указываемые наймодателями в письменных извещениях управляющей организации, не позволяют управляющей организации исполнить условие, установленное п. 2.5.5 настоящего договора, разница в стоимости работ, услуг между определяемой в соответствии с новыми размерами платы, указанными в извещении наймодателя, и определяемой в соответствии с размерами платы, установленными для нанимателей в период до принятия решения наймодателя об их изменении, подлежит оплате управляющей организации наймодателями в течение месяца, следующего за месяцем их возникновения.

5.2.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги собственники помещений обязаны уплатить управляющей организации пени в размере и в порядке, установленном п. 14 ст. 155 Жилищным Кодексом Российской Федерации.
6. Порядок разрешения споров
6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между сторонами по спорным вопросам.

6.2. В случае если споры и разногласия сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порядок осуществления контроля
7.1. Контроль за выполнением управляющей организацией условий настоящего договора осуществляется лицами, уполномоченными организатором конкурса – __________________________________, действующими на основании выданной им организатором конкурса доверенности.

7.2. Управляющая организация по окончании каждого месяца в срок до ____________-го числа месяца, следующего за отчетным, обязана предоставить уполномоченным лицам акт выполненных работ, услуг за прошедший отчетный месяц, а также представить отчет о результатах рассмотрения и принятия мер по жалобам и заявлениям собственников помещений и пользователей помещений за отчетный месяц. Работы, услуги, поименованные управляющей организацией в указанном акте, считаются выполненными и оказанными при условии подписания таких актов уполномоченными лицами и управляющей организацией.

7.3. Подписанные в установленном п. 7.2 настоящего договора порядке акты оказанных услуг, выполненных работ являются основанием для подписания соответствующих актов между Управляющей организацией и Наймодателями и Собственниками нежилых помещений в установленных настоящим договором, случаях расчетов между ними на основании актов выполненных работ.

Указанные в настоящем пункте акты подписываются в срок не позднее 3-х дней после подписания акта, указанного в п. 7.2. настоящего договора.

7.4. На основании письменного заявления собственника помещения управляющая организация представляет ему в определенное управляющей организацией по согласованию с заявителем время (в течение 3 рабочих дней с даты получения заявления) документы, связанные с выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору, для ознакомления в помещении управляющей организации. В частности, к таким документам относятся следующие: акты выполненных работ, наряд-задания на выполнение работ по ремонту, акты на списание материалов, акты о снятии показаний общедомовых приборов учета.

На основании письменного заявления собственника помещений управляющая организация обязана в течение 3-х рабочих дней предоставить копию необходимых ему документов, связанных с выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору.

7.5. Не ранее чем за ________ и не позднее за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора управляющая организация подготавливает письменный отчет о выполнении настоящего договора и размещает копии отчета на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома. В отчете указываются:

- сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома предусмотренным условиями настоящего договора работам и услугам;

- о соответствии объемов и качества коммунальных услуг нормативным требованиям, установленным правилами, исходящих из правовых актов жилищного законодательства;

- о количестве предложений, заявлений и жалоб пользователей помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки;

- о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

Управляющая организация обязана предоставить возможность ознакомиться с таким отчетом собственнику помещения в помещении Управляющей организации.

8. Условия досрочного изменения настоящего договора
8.1. Обязательства сторон по настоящему договору могут быть изменены в следующих случаях:

- при наступлении обстоятельств непреодолимой силы;

- на основании решения общего собрания собственников помещений.

8.2. Изменение условий настоящего договора на основании решения общего собрания собственников помещений оформляется в виде дополнительного соглашения к нему.

8.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

9. Условия окончания договора и его досрочного расторжения
9.1. Действие настоящего договора относительно условия, установленного п. 1.10 настоящего договора, может быть продлено до 3 месяцев в следующих случаях:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения настоящего договора, в течение 30 дней с даты подписания нового договора управления многоквартирным домом или с иного установленного таким договором срока не приступила к выполнению своих обязательств по договору;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в порядке предусмотренном "Правилами проведения открытого конкурса по отбору органом местного самоуправления управляющей организации", не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

9.2. Собственники помещений вправе потребовать от управляющей организации досрочного расторжения настоящего договора при существенном нарушении договора со стороны управляющей организации, в том числе в следующих случаях:

- если управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок более 1 месяца с даты, указанной в п. 1.11 настоящего договора;

- если управляющая организация при наличии необходимых на то условий не приступила к выполнению работ по ремонту общего имущества в течение 3 месяцев после сроков начала ремонтных работ;

- если управляющая организация не представила уполномоченным лицам акты выполненных работ в порядке, установленном п. 7.2 настоящего договора, за 3 месяца подряд.

9.3. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе управляющей организации допускается при существенном нарушении договора со стороны собственников и пользователей помещений. При этом существенным признается нарушение собственниками и пользователями помещений обязанностей по оплате управляющей организации выполненных ею работ, услуг, если такая неоплата привела к общей сумме задолженности перед управляющей организацией на сумму более 30% от цены договора управления за 6 последующих месяцев, и управляющая организация предприняла все возможные действия к взысканию такой задолженности.

9.4. При расторжении настоящего договора по основаниям в нем предусмотренным, а также по окончании срока его действия управляющая организация производит сверку расчетов по настоящему договору. Сумма превышения платежей, полученных управляющей организацией от собственников и пользователей помещений в счет оплаты ими услуг, работ управляющей организации по настоящему договору, над стоимостью выполненных управляющей организацией работ и оказанных услуг по настоящему договору до даты расторжения договора, возвращается непосредственно соответствующим плательщикам или по решению общего собрания собственников перечисляется управляющей организацией лицам, уполномоченным управлять многоквартирным домом, или на специальный счет, указанный в протоколе общего собрания собственников.

9.5. В случае прекращения у собственника помещения права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного лица считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.

10. Прочие условия
10.1. Настоящий договор составлен на _______ листах в количестве 2-х экземпляров – по одному экземпляру для каждой из сторон. Экземпляр договора для стороны собственников помещений хранится: _____________________________.

10.2. Условия настоящего договора распространяются на собственников помещений, приобретающих права владения на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора, с даты приобретения соответствующего права.

10.3. Между управляющей организацией и каждым из собственников помещений – займодателей и собственников нежилых помещений оформляется двухсторонний договор на выполнение работ, оказание услуг во исполнение договора управления, определяющий объем обязательств по настоящему договору соответственно управляющей организации и каждого собственника помещений, подписывающего указанный в настоящем пункте договор.

В указанном в настоящем пункте порядке оформляются договоры между управляющей организацией и остальными собственниками помещений по их требованию.

10.4. Все приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения, оформляемые в порядке, установленным настоящим договором, и приложения к ним являются неотъемлемой частью настоящего договора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим договором.

11. Адреса и реквизиты сторон:
     Управляющая организация:                                                           Собственники помещений:
     М.п.                   

